Ghidul contribuabilului persoana fizica —
privind stabilirea impozitului/taxei pe cladiri 2016

Persoanele fizice care detin doar cladiri cu utilizare rezidentiala nu trebuie sd faca nici un demers
suplimentar fatd de anii anteriori. Doar sa plateasca un impozit (usor) majorat. Cota de impozitare
aplicabila pentru cladirile rezidentiale este de 0,1 % si se raporteaza la suprafata construita
desfasurata a cladirii.

Pentru cladirile nerezidentiale dobéandite sau construite inainte de data de 31.12.2011
proprietarii vor trebui sa contracteze un evaluator autorizat ANEVAR in vederea elaborarii
unui raport de evaluare. Daca nu se intampla acest lucru, cota de impozitare aplicabila va fi
de 2% si nu 0.2%. Cladirea nerezidentiald este orice cladire care nu este rezidentiald, respectiv
cladiri folosite pentru activitati economice sau de agrement, respectiv pentru productie industriala,
fabrici, ateliere, uzine, spitale, scoli, cliddiri de birouri, hoteluri, magazine, centre comerciale,
restaurante, sali de sport, depozite, edificii religioase etc. Cladirile sau spatiile din acestea unde
se Inregistreaza la Oficiul National al Registrului Comertului sedii secundare si puncte de
lucru se considera ca sunt folosite in scop nerezidential.

Activitatea economica se refera la orice activitate care consta in furnizarea de bunuri, servicii si
lucrari pe o piata si cuprinde activitatile producatorilor, comerciantilor sau prestatorilor de servicii,
inclusiv activitatile extractive, agricole si activitatile profesiilor liberale sau asimilate acestora.

Un pas important este completarea declaratiei de impunere solicitatd de autoritatile locale in cazul
cladirilor cu utilizare mixta sau nerezidentiald. Urmadriti cerintele autoritatilor locale privind
declaratia de impunere si documentele necesare in anexa la aceasta.

Cei care detin o cladire in care se afla sediul unei firme sau PFA trebuie sd declare daca sediul este
cu activitate sau nu. In cazul in care sediul este fira activitate (respectiv activitatea firmei sau a
PFA-lui este suspendata la Oficiul National al Registrului Comertului, sau aceastd activitate se
desfasoard la un punct de lucru sau sediu secundar diferit de sediul social, sau detine documente
care atesta lipsa de activitate la sediu) ne gasim in situatia de la pct 1.(cladire rezidentiald, deci
depune doar declaratia pe care scrie la punctul VII lit.a din declaratie, olograf, pe proprie
raspundere ca la acel domiciliu este inregistrat un domiciliu fiscal al unui operator economic, dar

nu se desfasoard nicio activitate economica).
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Proprietarii cladirilor vor anexa la declaratiile fiscale ce trebuiesc depuse la organul fiscal orice
document din care reiese destinatia cladirii, precum: contracte de inchiriere, contracte de comodat,
autorizatii de construire si orice altele documente justificative

In cazul in care sediul firmei sau PFA este cu activitate economica impozitul se va calcula pornind
de la modul de identificare al suprafetelor utilizate in cele doud scopuri (rezidential i nerezidential
sau economic), in urma Intocmirii unui raport de evaluare da care un evaluator ANEVAR.

In cazul apartamentelor sau caselor de locuit unde se afli sedii de firme sau PFA, pentru o
incadrare cat mai corecta a cladirii ca utilizare rezidentiala, nerezidentiala sau mixta, recomandam
sa fie revizuite contractele de inchirere si/sau comodat. Din ele sd rezulte clar dacad suprafetele
rezidentiale sau nerezidentiale sunt identificate, iar in cazul in care acestea nu sunt identificate
distinct, cine plateste si deduce utilitatile.

Daca suprafetele sunt prezentate distinct (conform documentatiei cadastrale, a contractului de
inchiriere sau comodat sau pe baza declaratiei pe proprie raspundere a contribuabilului), pentru
partea nerezidentiald va trebui contractat un evaluator autorizat, pentru a face o evaluare a
imobilului si acesta, in baza documentelor primite de la proprietar, va determina valoarea suprafetei
cu caracter nerezidential, pentru a putea fi impozitata ca atare, iar raportul de evaluare impreuna cu
declaratia fiscald va trebui transmis autoritatilor locale - Primaria Cluj-Napoca, Directia de
impozite si taxe locale, P-ta Unirii nr.1, pana cel tarziu la data de 31.03.2016.

Daca suprafetele nu sunt identificate distinct, impozitul se va calcula avand in vedere cine este
platitorul utilitatilor. in cazul in care cheltuielile sunt plitite de catre proprietarul persoani
fizica si nu sunt deduse de citre persoana juridica titulara a contractului de inchiriere sau
comodat, cladirea va fi considerata cu utilizare rezidentiala (vezi pct. 1). Daca vor fi deduse
cheltuielile de citre persoana juridica titulard a contractului de inchiriere sau comodat,
cladirea va fi considerata cu utilizare nerezidentiala (vezi pct. 2).

In cazul utilizarii partiale sau integrale a cladirii ca nerezidentiala si cind suprafetele sunt
identificate distinct, este recomandatd contractarea unui evaluator autorizat si realizarea unui raport
de evaluare 1n perioada 1 ianuarie — 31 martie 2016. Dupa aceastd datd nu mai pot fi realizate
rapoarte de evaluare pentru anul 2016 si contribuabilii vor plati cota majorata a impozitului daca
aveau posibilitatea sa solicite rapoarte de evaluare si nu au facut-o. Raportul de evaluare trebuie

sa contina valoarea spatiului nerezidential la data de 31.12.2015.
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. Daca se impune realizarea unui raport de evaluare si acest lucru nu este solicitat de citre

persoana fizici, aceasta va plati cota de impozit majoratd de 2% asupra valorii fiscale
calculata conform regulilor aplicabile cladirilor rezidentiale apartinand persoanelor fizice.

In cazul cladirilor cu utilizare nerezidentiald sau mixtd trebuie ca proprietarul s puni la dispozitia
evaluatorului toate informatiile solicitate, necesare realizdrii evaludrii precum §i asigurarea
inspectiei fiecdrei cladiri.

Evaluatorul va face cate un raport de evaluare pentru fiecare administratie locald unde
contribuabilul detine cel putin o cladire.

Proprietarul are obligatia depunerii raportului de evaluare la autoritatea fiscala locala pana

la 31 martie 2016.



